Brf Vastergotland 13
769602-8682

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Vastergotland 13

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2018.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan fér underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Foreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera Gver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2016 och 2029.

Storre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i forvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Foreningens lan ar for narvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

e e o o o

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns ldngre fram i férvaltningsberattelsen.

Féreningens dndamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1998-02-17. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1999-12-13
och nuvarande stadgar registrerades 2015-07-27 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en &kta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Fred Morgan Berggren Ledamot
Kirsi Anne-Margit Franzén Ledamot
Merja Anneli Hautamaki Ledamot
Lars Roland Héglund Ledamot
Anders Bertil Malmberg Ledamot
Lars Lundberg Suppleant
Mark Shumacher Suppleant
Ingegerd Marianne Wincrantz Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 5 protokollférda sammantraden.

Revisor
Matz Ekman Ordinarie Extern BDO
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Valberedning
Mats Hallberg
Johan Soovéer

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2018-06-04.

Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
VASTERGOTLAND 13 1999 Stockholm

Fullvardesforsakring finns via Lansforsakringar.
| forsakringen ingar ansvarsfarsakring for styrelsen.

Uppvéarmning sker via fjarrvarme,

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1934 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vardedret &r 1950.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2 574 m2, varav 1 859 m? utgor lagenhetsyta och 715 m2 utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 23 |dgenheter med bostadsratt samt 3 ldagenheter ach 4 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsférdelning:

10

1 rok 2 rok 3rok 4 rok 5 rok >5 rok

Verksamhet i lokalerna Yta
Argo Arkitekter 180 m?
Spjut Management AB 200 m2
Hudstylisterna Skonhetsklinik 51 m?

Féreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Gemensamhetsutrymmen Kommentar

Ovrigt Garage for medlemmar. 16 platser

for personbilar och 1 fér MC
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Teknisk status

Brf Vastergotland 13
769602-8682

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2016 och stracker sig fram till 2029.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Atgérder av brister i ventilationen, 2017

OvK

Avloppsstam del 2 i nedre kallaren 2016 Del av roret i nedre kallaren

Underhallsmalning av fonster 2016 Mot gata och i trapphus

Tatning av rékgangar 2015 Bekostades av berérda medlemmar,
Alla kunde dock inte tatas.

Mélning av golv i kallare 2015

En underhallsplan &r upprattad. 2015

Element 2014 Samtliga ventiler ar utbytta

Nedre kallaren 2014 Halva kallaren ommalad

Cirkulationspump, varmvatten 2014 Utbytt

Radonmatning 2014 Utan anmarkning

Spolat rent avlopp pa garden och 2014

tomt fallor i garaget

Gasspisar 2014 Nya gasspisar i 2 av
hyreslagenheterna.

Kartering och rengéring av 2014 Manga medlemmar maste

ventilationskanaler genomfora atgarder. Bl.a. har
ventiler byggts igen.

Avloppsrér i garaget 2013 Reparation/Byte

Hiss 2013 Renovering

Renovering av trapphus och 2012

malning av golv i dvre kéllaren

Fiberndt 2012 Till samtliga lagenheter och lokaler

Lagenhetsdorrar 2010 Nya dorrar

Soprum 2010 -2011 Nytt soprum

Elstambyte 2008 i samband med stambytet

Fonster 2007 Samtliga fonster mot gardarna

Omputsning av fasad 2007 Fasader mot innegardarna

Lokalerna (Item + Lotén) 2006 Totalrenovering, ws, el, interidr,
exterior

Tvattstugeventilation 2005

Entréport 2005

Garageport 2005

Nyinstallation hiss 2003 - 2004 Ny hissmotor samt div underhall

Skorstenarna 2003 Ommurning av de sonderfrysta
skorstenarna gjordes i samband
med takomlaggningen

Omlaggning av tak 2003 - 2004 | samband med vindsbygget

Nytt gardsbjalklag 2002 - 2003

Markbeldggning innergardar 2002 - 2003

Rorstambyte 2001 - 2008 kontinuerligt, genomgripande
under 08

Planerat underhali Ar

Ommalning av tak 2019

Atgérd av frostskador i fasad 2019

Byte av fotplat 2019
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Forvaltning
Féreningens férvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Brf Véstergotland 13

769602-8682

Avtal Leverantor

Teknisk férvaltning Driftia AB

Stadning Stadpoolen

Sophadmtning Renonorden

Underhall av vaxter ISS

El Fortum

Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Snoskottning av tak Takskottare Stockholm AB
Klottersanering Industrimalning i Stockholm AB
Lassmed Hornsplans Lasservice

Elarbeten CeCe- El

Maleri Ekfeldts Maleriservice Ab

Hiss St Eriks Hiss

Foreningens ekonomi

Féreningens likviditet 8r mycket god. Medel finns for att bekosta de kommande renoveringen av takfot och skador i
fasad utan att detta kommer att paverka avgifterna. Under aret har dven en hyreslagenhet ombildats och salts vilket

kommer majliggéra ytterligare amortering av de langfristiga skulderna.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 4 396 503
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 2 074 662
Finansiella intakter 10913
Minskning kortfristiga fordringar 0
Medlemsinsatser 0
Okning av kortfristiga skulder 332 009
2417 584
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1522 440
Finansiella kostnader 183110
Okning av materiella anliggningstillgangar 47 663
Medlemsinsatser minskning upplatelseavgifter 2 615 000
Okning av kortfristiga fordringar 9574
Minskning av langfristiga skulder 1194
4378 981
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 2435106
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -1961 397

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

1.
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2017

2 809916

2274752
4772
2230

8 250 000

115 268
10 647 022

3783164
251 665
26 800

0

0

4 998 806
9 060 435

4 396 503

1586 587
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Fordelning av intakter och kostnader

Kapital- Reparationer
kostnader 6% Periodiskt
8% underhail
Arsavgifter h 13%
=R Avskriv-
ningar
24%
Taxebundna
kostnader
19%
Hyror
67%
N S Fastighets-
Ovrig drift avgift

23% 7%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 337 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvérdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under aret har arbetet med understkningar av skador i takfot, fasaden och takterrassen fortsatt och anbud for
atgdrdande har hamtats in. Styrelsens bedomning ar att de planerade arbetena kommer att kunna betalas kontant
med medel ur kassan. Under dret har dven en hyresratt ombildats och salts av vilken kommer att tilltrédas under
varen 2019. Forséljningen kommer bland annat méjliggéra amortering av langfristiga 1an.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 23 st
Overltelser under aret: 1 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overltelseavgift betalas av kopare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets bérjan: 37
Tillkommande medlemmar: 1

Avgdende medlemmar: 1
Antal medlemmar vid rékenskapsérets slut: 37

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 404 404 404 404
L&n/m?2 bostadsrattsyta 7731 7732 11330 11330
Elkostnad/m? totalyta 21 17 15 13
Viarmekostnad/m? totalyta 116 113 115 112
Vattenkostnad/m? totalyta 17 19 18 14
Kapitalkostnader/m? totalyta 71 93 94 132
Soliditet (%) 68 68 55 55
Resultat efter finansiella poster (tkr) -174 -2 299 -443 215
Nettoomsattning (tkr) 2075 2 080 2 166 2282

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 859 m? bostader och 715 m? Iokaler.ﬁr
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Forandringar eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
S:a bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

S:a ansamlad forlust

S:a eget kapital

Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall

Belopp vid
arets utging

18 881 226
10 697 396

396 070
29 974 692

-1 409 964
-173 597
-1 583 561

28 391 131

reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas
att i ny ridkning 6verfors

Betraffande foreningens resultat och stallning i Gvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Foréndring
under aret

0
0
163 000
163 000

-163 000
-173 597
-336 597

-173 597

Brf Vastergttland 13

Disposition av
foregdende
ars resultat
enl stammans
beslut

0
-2 615000
0
-2 615 000

315652
2299 348
2615000

0

-173 597
-1 246 964
-163 000
-1 583 561

293 666
-1289 895

769602-8682

Belopp vid
arets ingang

18 881 226
13312 3%

233070
32 426 692

-1 562 616
-2 299 348
-3 861 964

28 564 728
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2018

2074 662
0
2074 662

-1181 839
-315 132
-25 468
-553 624
-2 076 063
-1 401
10913
-183 110
-172 196
-173 597

-173 597

2017

2 080071
194 681
2274752

-904 153
-2782735
-96 276
-544 043

-4 327 207
-2 052 455
4772

-251 665
-246 893

-2 299 348

-2 299 348
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8
Maskiner Not 9
Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 10
Summa finansiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 11
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 12
intdkter

Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK

Kassa och bank

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2018-12-31

36 906 989
62 202
36 969 192

2 800

2 800

36 971992

20

1 544 589
0

1544 609
3529811
3529 811
5074 420

42 046 412

2017-12-31

37 449 692
25 460
37 475 152

2 800
2 800

37 477 952

0

891 944
2434
894 377
3516 865
3 516 865
4411243

41 889 195
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Not 13

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Checkrakningskredit

Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Not 14

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till
kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda
intakter

Summa kortfristiga skulder

Not 17

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 15,16

Not 15,16
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2018-12-31

29578 622
396 070
29 974 692

-1 409 964
-173 597
-1 583 561

28 391 131
0

8 000 000
8 000 000
4981 106
397 686

8 090
55171
213 228

5 655 281

42 046 412

2017-12-31

32 193 622
233 070
32 426 692

-1 562616
-2 299 348
-3 861 964

28 564 728
992

3 000 000
3 000 992
9981 308
70210

13 202

54 960
203794
10323 474

41 889 195

/8



Brf Vastergotland 13

769602-8682

Noter

Not 1

Not 2

Not 3

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i

mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i

resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga

anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal

ar tilldmpas.

Avskrivningar
Byggnader
Tillkommande utgifter
Yttre anlaggningar
Fastighetsrenovering
Port/sékerhetsdorr
Stambyte

Tak
Fastighetsforbattringar
Maskiner

2018
100 ar

Fullt avskriven
20-40 ar

20 ar

40 ar

20 ar

20 ar

5ar

2017
100 ar

13,5ar
20-40 ar
10-20 ar
40 ar
20 ar
20 ar
5ar

Likvida placeringar virderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det l4gsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

NETTOOMSATTNING

Arsavgifter

Hyror bostader

Hyror lokaler momspliktiga
Hyror lokaler

Hyror garage

Avgift andrahandsuthyrning
Oresutjamning

OVRIGA RORELSEINTAKTER

Forsakringserséttning

2018

677 757
195 986
1019 027
9600
170 400
1878

15

2 074 662

2018
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2017

665 266
229 440
1003 588
8 000
170 400
3360

18

2 080 071

2017

194 681
194 681
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Not 4

DRIFTKOSTNADER

Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad
Fastighetsskotsel bestéllning
Snéréjning/sandning
Stadning entreprenad
Stadning enligt bestallning
Mattvatt/Hyrmattor

Sotning

OVK Obl. Ventilationskontroll
Hissbesiktning
Myndighetstilisyn
Gemensamma utrymmen
Serviceavtal
Forbrukningsmateriel

Reparationer

Fastighet forbattringar

Brf Lagenheter

Lokaler

Gemensamma utrymmen
Tvattstuga

Entré/trapphus

Las

WVS
Vdrmeanldggning/undercentral
Ventilation

Elinstallationer
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon
Hiss

Fasad
Skador/klotter/skadegorelse
Vattenskada

Periodiskt underhall
Entré/trapphus

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophdmtning/renhdllning

Ovriga driftkostnader
Forsakring

Sjalvrisk

Kabel-TV

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

TOTALT DRIFTKOSTNADER

2018

59 579
17 683
2107
18710
8 068
7228
0

0
1174
0

297
5530
4 486
124 862

4 260
1906
0
1136
0

0
2833
43794
1805
7824
22 683
1083
10 342
463

0

28 558
126 687

293 666
293 666

55234
299 384
44 589
33518
432 725

45 097
0

7220
52 317
151 582

1181839

Sida 11 av 15

Brf Vastergotland 13
769602-8682

2017

2107

4713
7052
4038
17 814
1144
8325
2 443
341
17 633
68 680

17 056
18 959
9434
21758
13075
2122
6511
0

0
23976
3667
0
4214
0

13 650
17 506
151 928

0
0

44 915
291772
47 910
28 081
412 679

46 330
66 400

7126
119 856

151010

904 153
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Not 5

Not 6

Not 7

OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Kreditupplysning

Tele- och datakommunikation
Juridiska atgarder
Revisionsarvode extern revisor,inkl
konsultationer
Féreningskostnader
Styrelseomkostnader
Forvaltningsarvode
Administration

Konsultarvode
Bostadsratterna Sverige Ek For
Ovriga driftskostnader

OBS konto

PERSONALKOSTNADER

Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har haft anstallda.

Foljande ersidttningar har utgatt
Loner
Sociala kostnader

AVSKRIVNINGAR

Byggnad
Forbattringar
Maskiner
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2018

0

483
1610
37072

374

4 000
120 734
27 618
118 353
4 890

0

0
315132

2018

19 380
6 088
25 468

2018

172 541
370 162

10 921
553 624
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2017

613
463
17 212
28 285

2 600
4200

88 664

15 094
116 116
4 800

2 500 000
4 688
2782735

2017

73 260
23016
96 276

2017

172 541
370 162

1340
544 043

.



Not 8

Not 9

Not 10

Not 11

BYGGNADER OCH MARK

Ackumulerade anskaffningsvdrden
Vid érets borjan
Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut
| restvardet vid arets slut ingar mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvarde mark

Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader
Lokaler

MASKINER

Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Nyanskaffningar
Utrangering/forsaljning

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan
Utrangering/forsaljning

Utgaende ack. avskrivningar enligt plan

Redovisat restvirde vid arets slut

ANDRA LANGFRISTIGA
VARDEPAPPERSINNEHAV

Insats Bostadsratterna Sverige

OVRIGA FORDRINGAR

Skattekonto
Klientmedel hos SBC
Fordringar

2018-12-31

44 471 108
44 471 108

-7 021 416

-542 703
-7 564 119
36 906 989
11 503 342

23 800 000
30 482 000
54 282 000

42 600 000
11 682 000
54 282 000

2018-12-31

26 800
47 663

74 463

-1340

-10 921

-12 261

62 202

2018-12-31

2 800
2 800

2018-12-31

12 979
1520 295
11 315
1544 589
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2017-12-31

44 471 108
44 471 108

-6 478713

-542 703
-7 021 416
37 449 692
11 503 342

23 800 000
30 482 000
54 282 000

42 600 000
11 682 000
54 282 000

2017-12-31

26 800

26 800

-1 340
-1 340

25 460

2017-12-31%

2 800
2 800

2017-12-31

12 306
879 638
0
891944
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Not 12

Not 13

Not 14

Not 15

Not 16

Not 17

Not 18

FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER

Upplupna rdnteintakter
Ing moms

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid arets borjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stdmmobeslut
lanspraktagande enligt stadgar
lanspraktagande enligt stammobeslut
Vid arets slut

CHECKRAKNINGSKREDIT Réntesats
Beviljad kredit 0,000 %
Utnyttjat kreditbelopp 0,000 %
Efter balansdagen har 0,000 %
foreningens kredit utokats
med
SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats

2018-12-31
Nordea 0,490 %
Nordea 1,350 %
Nordea 0,540 %
Nordea 1,440 %

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 12 981 106 kr.

STALLDA SAKERHETER

Fastighetsinteckningar

UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Ranta
Avgifter och hyror

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

2018-12-31

=) &

2018-12-31

233 070
163 000
0
0
0
396 070

2018-12-31

o o

Belopp
2018-12-31
3 000 000
5 000 000
4981 106
0

12 981 106

-4 981 106
8 000 000

2018-12-31

19 743 000

2018-12-31

10934
202 294
213 228

Brf Vastergotland 13
769602-8682

2017-12-31

2165
269
2434

2017-12-31

426 388

163 000

0

0

-356 318
233 070

2017-12-31

-992

Villkors-
andringsdag
2020-08-19
5 000 000 2022-11-16
4981106 Rorligt
202 2017-11-16

12 981 308

Belopp
2017-12-31
3 000 000

-9 981 308
3 000 000

2017-12-31

19 743 000

2017-12-31

8989
194 805
203 794

Under 3ret planeras &tgardande av en takterrass som orsakat fuktskador i fasad vid
takfot. | samband med detta kommer dven taket att malas om.
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Styrelsens underskrifter

STOCKHOLM den 2.4 / 3 2019

A
Flty

Fred Morgan Berggren
Ledamot

< 'y
[ = Wﬂ/‘b
Merja Anfeli Hautamaki

Ledamot

AL fod A

Anders Bertil Malmberg
Ledamot

- . , /— >
'\l /Lau A ‘f/zc,bw "(‘_’,6.\.-
Kirsi Anne-Margit Franz€n
Ledamot

et

Lars Roland Héglund
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den /] / 5" 2019

Matz Ekman
Auxsoriserad revisor
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Revisionsberiattelse

Till foreningsstamman i
Bostadsrattsforeningen Vastergotland 13,
org.nr 769602-8682

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér
Bostadsrattsforeningen Véstergotland 13 for
rakenskapsaret 1 januari 2018 - 31 december 2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens
finansiella stallning per den 31 december 2018 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattetsen ar férenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdamtat ar
tillrickliga och &andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rdttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &dven for den
interna kontroll som den bedomer ar nodvandig for att
uppratta en Arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av foreningens férmaga att fortsdtta
verksamheten. Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppnd en rimlig grad av sidkerhet om
huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att lidmna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptdcka en védsentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre an for
en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision for att utforma granskningsatgarder som
ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna

kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och

tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon  visentlig
osikerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om
jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen
fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i

arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otitlrackliga, modifiera uttalandet om

arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en férening inte langre kan
fortsatta verksamheten.

o utvarderar jag den overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i A&rsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sitt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat. ,
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Vastergotland 13 for
rakenskapsaret 1 januari 2018 - 31 december 2018 samt av
forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdamtat ar
tillrdckliga och andamalsenliga som grund for mina
uttatanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokfaringen,
medelsforvaltningen  och  foreningens  ekonomiska
angelagenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och
darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna
beddma om nagon styrelseledamot i nagot visentligt
avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot foreningen, eller

e pa nagot annat sitt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av
sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgéarder
eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tittkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa
min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen
pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden
som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust
har jag granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Stockholm de maj 2019
”~ /

Matz Ekman
Auktoriserad revisor
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