Brf Vastergdtland 13
769602-8682

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Vastergotland 13

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse

gt

ftd

Verksamheten

Allmant om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhéall och darfér gér
styrelsen drligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar. Storleken p& avsattningen till fonden fér yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhéllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver &ren beroende pa olika
atgarder. Férandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

e Foreningen foljer en underhallsplan som stricker sig mellan &ren 2016 och 2029.

e Inga storre underhall &r planerade de narmaste aren.

o Medel reserveras &rligen till det planerade underhéllet, Fér att se avsdttningens storlek, se fondnoten.
e Fdreningens l&n &r for narvarande amorteringsfria. For mer information, se ldnenoten.

e Arsavgifterna planeras vara oférandrade nirmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens &ndamal
Foreningen har till &ndamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1998-02-17. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1999-12-13
och nuvarande stadgar registrerades 2015-07-27 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Foreningen dr ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en dkta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Lars Tobias Grénberg Ordforande
Lars Jonas Barsing Ledamot
Thomas Valentin Jaderlund Ledamot
Mark Gordon Schumacher Ledamot
Ingegerd Marianne Wincrantz Ledamot
Maria Cedilia Lindberg Suppleant
Lars Torsten Lundberg Suppleant

Styrelsen har under aret avhéllit 14 protokollférda sammantriden.

Revisor
Matz Ekman Ordinarie Extern BDO

Valberedning
Mats Hallberg
Johan Soovéer

Sida 1 av 16
[ v I BkyOgedcd-Skxk_geOqu _]




Brf Vastergétland 13
769602-8682

Stammor
Ordinarie féreningsstimma halls 2020-06-16.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
VASTERGOTLAND 13 1999 Stockholm

Fullvardesforsakring finns via Lansforsakringar.
Ansvarsfarsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1934 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vardedret &r 1950.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 2 574 m?, varav 1 859 m? utgdr ldagenhetsyta och 715 m? utgdr
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 25 lagenheter med bostadsratt samt 1 lagenhet och 4 lokaler med hyresrétt.

Lagenhetsfordelning:

10

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Argo Arkitekter 180 m2 2021-12-31
Amasten Fastighets AB 200 m2 2023-12-31
Hudstylisterna Skénhetsklinik 51 m? 2024-01-01
Outhyrd 34 m2 -

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Foreningen &r obligatoriskt momsregistrerad for uthyrning av p-platser/garage till externa hyresgaster.

Gemensamhetsutrymmen Kommentar

Ovrigt Garage for medlemmar. 16 platser
for personbilar och 1 for MC

Teknisk status
Féreningen folier en underhéllsplan som upprattades 2016 och stracker sig fram till 2029,

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:
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Utfort underhall Ar Kommentar

Fasadrenovering stdra, norra och 2020

dstra fasaderna mot gardarna

Ommalning av fonster mot gardar 2020

Platarbeten vid alla balkonger till 2020

lagenhet 501 pga gammalt

konstruktionsfel

Ny torktumlare 2020

Installerat Biozone mot délig lukt i 2020

soprummet

Atgirdande av frostskador i fasad, 2019

renovering av balkonger

Byte av fotplat 2019

Byte av vdrmevéxlare och 2019

expansionskarl till vindslagenhet

Ommaélning av tak 2019

Atgarder av brister i ventilationen, 2017

OVK

Avloppsstam del 2 i nedre kéllaren 2016 Del av réret i nedre kéllaren

Underhéllsmalning av fénster 2016 Mot gata och i trapphus

Tatning av rokgangar 2015 Bekostades av berdrda medlemmar.
Alla kunde dock inte tatas.

Maélning av golv i kéllare 2015

En underhallsplan &r upprattad. 2015

Radonmétning 2014 Utan anmarkning

Element 2014 Samtliga ventiler ar utbytta

Kartering och rengéring av 2014 Manga medlemmar maste

ventilationskanaler genomfora &tgarder, Bl.a, har
ventiler byggts igen.

Spolat rent avlopp pa garden och 2014

tomt fallor i garaget

Gasspisar 2014 Nya gasspisari 2 av
hyresldgenheterna.

Nedre kallaren 2014 Halva kéllaren ommaélad

Cirkulationspump, varmvatten 2014 Utbytt

Avloppsror i garaget 2013 Reparation/Byte

Hiss 2013 Renovering

Fibernat 2012 Till samtliga lagenheter och lokaler

Renovering av trapphus och 2012

malning av golv i dvre kallaren

Lagenhetsddrrar 2010 Nya ddrrar

Soprum 2010 - 2011 Nytt soprum

Elstambyte 2008 i samband med stambytet

Fonster 2007 Samtliga fénster mot gardarna

Omputsning av fasad 2007 Fasader mot innegardarna

Lokalerna (ltem + Lotén) 2006 Totalrenovering, wvs, el, interior,
exterior

Tvéttstugeventilation 2005

Entréport 2005

Garageport 2005

Nyinstallation hiss 2003 - 2004 Ny hissmotor samt div underhall

Skorstenarna 2003 Ommurning av de sénderfrysta
skorstenarna gjordes i samband
med takomldggningen

Omléggning av tak 2003 - 2004 | samband med vindsbygget

Nytt gardsbjalklag 2002 - 2003

Markbeldggning innergardar 2002 - 2003

Rorstambyte 2001 - 2008 kontinuerligt, genomgripande

under 08
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Forvaltning

Féreningens forvaltningsavtal och dvriga avtal.

Brf Véstergdtland 13
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Avtal Leverantor
Teknisk farvaltning Driftia AB
Stadning Stadpoolen
Sophamtning Urbaser
Underhall av vaxter ISS

El Fortum

Ekonomisk férvaltning
Lagenhetsfarteckning
Sndskottning av tak

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Maélardalens Bygg & Takservice AB

Klottersanering Industriméalning i Stockholm AB
Lassmed Hornsplans Lasservice
Elarbeten CeCe-El

Maleri Ekfeldts Maleriservice Ab

Hiss St Eriks Hiss

Bredband Ownit

Rengdring av sopkarl Miljdhuset i Stockholm AB
Returpapper LL bolagen

Service av utrustning i tvdttstugan Soderkyl

Féreningens ekonomi

Vi har under &ret ombildat och salt ytterligare en hyresldgenhet och forbattrat féreningens ekonomi.

Under 2021 kommer vi att hyra ut en mindre lokal mot gatan igen.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020 2019
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 4 459 788 5 050 106
INBETALNINGAR
Rérelseintakter 2 029 500 2 008 391
Finansiella intakter 19 082 16 732
Minskning kortfristiga fordringar 57 0
Medlemsinsatser 3 750 000 6 600 000
Okning av kortfristiga skulder 1148 764 0
6 947 402 8625123
UTBETALNINGAR
Rérelsekostnader exkl avskrivningar 3644 112 3951 702
Finansiella kostnader 101 044 104 526
Okning av kortfristiga fordringar 0 3985
Minskning av langfristiga skulder 0 4981 106
Minskning av kortfristiga skulder 0 174123
3 745 156 9 215 442
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 7 662 034 4 459 788
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 3202 246 -590 318

*Likvida medel redovisas i balansréknin
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar

gen under posterna
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Férdelning av intdkter och kostnader

Fastighets- Ovrig drift
Taxebundn avgift 12% .
kost#ar:idera 4% Avskriv-
i ningar
Arsavgifter 10% £ 13%
36% )
. Kapital-
/ kostnader
< 2%
Hyror Reparationer
64% 10%

Periodiskt
underhall
49%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus dr 1 429 kr per bostadslédgenhet, dock blir avgiften higst 0,3 procent av
taxeringsvardet fér bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Aret har kantats av stora renoveringar och ombyggnader som nu &r klara: -Alla fénster mot gardarna ar omsorgsfullt
renoverade och nymalade. Rotskadade partier &r utbytta, alla fansterrutor &r omkittade och karmarna har fatt nya
isolerande lister vilket avsevirt kommer minska varmeforlusterna i ldgenheterna.

-Vattenskador pa fasaden i anslutning till en felkonstruerad terrass tillhorande vindsvéningen &r atgdrdade. De
bakomliggande orsakerna krévde ett omfattande drineringsarbete pa terrasserna, innan en komplicerad aterstalining
av dessa kunde genomféras.

-Platskador pa taket runt vindsvaningen &r lagade.

-Efter avslutade arbeten med fénsterrenovering och terrasser har fasaderna pa garden mot &ster och norr renoverats.
Den sodra fasaden &r helt omputsad. Avslutningsvis har alla fasader malats.

Fyra Overlatelser av lagenheter har skett.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 25 st
Overlatelser under aret: 4 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 4 st

Brf Vastergdtland 13

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 38
Tillkommande medlemmar: 6

Avgaende medlemmar: 4

Antal medlemmar vid rdkenskapsarets slut: 40

Flerarsoversikt

769602-8682

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 404 404 404 404
Hyror/m2  hyresrattsyta 1495 1505 1368 1387
Lan/m?2 bostadsrattsyta 4413 4413 7731 7732
Elkostnad/m? totalyta 18 20 21 17
Virmekostnad/m? totalyta 111 116 116 13
Vattenkostnad/m? totalyta 15 18 17 19
Kapitalkostnader/m? totalyta 39 41 71 98
Soliditet (%) 69 79 68 68
Resultat efter finansiella poster (tkr) -2 253 -2 589 -174 -2 299
Nettoomsattning (tkr) 2022 2008 2 075 2 080
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 859 m2 bostader och 715 m? lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Fordndring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 19 900 862 0 0 19 900 862
Upplatelseavgifter 20027 760 3 750 000 0 16 277 760
Fond fér yttre underhall 213 600 213 600 316 004 316 004
S:a bundet eget kapital 40 142 222 3 963 600 -316 004 36 494 626
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3989 791 -213 600 -2 272 696 -1 503 495
Arets resultat -2 254 170 -2 254 170 2588700 -2 588 700
S:a ansamlad forlust -6 243 961 -2 467 770 316 004 -4 092 195
S:a eget kapital 33 898 261 1495 830 0 32 402 431
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans férfogande star foljande medel:

arets resultat -2 254170
balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhall -3776 191
reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar -213 600
summa balanserat resultat -6 243 961

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhéll ianspraktas 213 600
att i ny rékning overfors -6 030 361

Betraffande foreningens resultat och stillning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2020 2019
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 2 029 496 2 008 391
Owriga rérelseintakter Not 3 4 0
Summa rorelseintékter 2 029 500 2 008 391
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -3 354 096 -3 625 760
Ovriga externa kostnader Not 5 -290 016 -325 941
Avskrivning av materiella Not 7 -557 595 -557 595
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -4 201 707 -4 509 297
RORELSERESULTAT -2 172 207 -2 500 906
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 19 082 16 732
Rantekostnader och liknande resultatposter -101 044 -104 526
Summa finansiella poster -81 963 -87 794
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -2 254 170 -2 588 700
ARETS RESULTAT -2 254 170 -2 588 700
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Balansrakning

TILLGANGAR 2020-12-31 2019-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 8,14 35821 584 36 364 286
~ Maskiner 7 Not 9 32 417 47 310
Summa materiella anldggningstillgangar 35 854 001 36 411 596
Finansiella anléggningstillgangar
_Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 10 2 800 2 800
Summa finansiella anldggningstillgangar 2 800 2 800
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 35 856 801 36 414 396
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 0 10
_ Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 11 883914 800 567
Summa kortfristiga fordringar 883914 800 577
KASSA OCH BANK
Kassa och bank 6 806 362 3687510
Summa kassa och bank 6 806 362 3687 510
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 7 690 276 4 488 087
SUMMA TILLGANGAR 43 547 077 40 902 483
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 39 928 622 36 178 622
Fond fér yttre underhall Not 12 213 600 316 004
Summa bundet eget kapital 40 142 222 36 494 626
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3 989 791 -1 503 495
_ Arets resultat 2254170 -2 588 700
Summa fritt eget kapital -6 243 961 -4.092 195
SUMMA EGET KAPITAL 33 898 261 32 402 431
LANGFRISTIGA SKULDER
_ Skulder till kreditinstitut B Not 13,14 8 000 000 5 000 000
Summa langfristiga skulder 8 000 000 5000 000
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av skulder till Not 13,14 0 3 000 000
kreditinstitut
Leverantdrsskulder 1238 737 168 390
Skatteskulder 12 892 11 540
Ovriga skulder 29135 61398
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15 368 052 258 724
intakter
Summa kortfristiga skulder 1648 816 3 500 052
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 43 547 077 40902 483
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.
Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma vérderingsprinciper har anvénts som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arshokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall limnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgéngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivpingar 2020 2019
Byggnader 100 ar 100 ar
Fastighetsrenovering 20-40 ar 20-40 ar
Port/sakerhetsdorr 20 ar 20 ar
Stambyte 40 ar 40 a&r
Tak 20 ar 20 ar
Fastighetsforbattringar 20 ar 20 ar
Maskiner 5ar 5ar
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det légsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.
"Not2  NETTOOMSATTNING 2020 2019
Arsavgifter 729 486 709 581
Hyror bostader 56 436 80 288
Hyror lokaler momspliktiga 1071563 1056 292
Hyror lokaler 9 600 8 800
Hyror garage 165 900 153 420
Hyresrabatt -7 965 0
Avgift andrahandsuthyrning 4 467 0
Oresutjdmning 10 11
2 029 496 2 008 391
"Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2020 2019
Owriga intakter - 4 0
4 0
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Not 4
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DRIFTKOSTNADER o 2020 2019
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 68 851 68 131
Fastighetsskotsel bestdllning 2 287 5718
Fastighetsskétsel gard entreprenad 0 12 277
Fastighetsskotsel gard bestélining 0 54 404
Snérojning/sandning 3611 0
Stddning entreprenad 25934 25 458
Stadning enligt bestallning 8088 8 387
Mattvatt/Hyrmattor 6 399 7 626
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 1914
Hissbesiktning 1281 1244
Myndighetstillsyn 0 9 629
Gemensamma utrymmen 0 9189
Sophantering 3010 1 505
Gard 16 481 18 442
Serviceavtal 3894 3709
_ Forbrukningsmateriel - 11209 2623
151 047 230 256
Reparationer
Fastighet forbattringar 11 049 0
Hyreslagenheter 0 2675
Brf Lagenheter 20 810 2710
Lokaler 0 13 255
Tvéttstuga 5970 2943
Entré/trapphus 2 240 4996
Las 4 430 10 607
WS 757 2744
Vérmeanlaggning/undercentral 0 3 803
Elinstallationer 23 769 27 626
Balkonger/altaner 115 787 0
Garage/parkering 3823 0
Skador/klotter/skadegdrelse 25418 6 837
Vattenskada 209 888 0
430 342 78 195
Periodiskt underhall
Byggnad 0 162 848
Tvattstuga 37 565 0
Entré/trapphus 0 32 166
Varmeanlaggning 0 40 394
Fénster 647 916 0
Balkonger/altaner 1414 866 2 424 885
2 100 337 2 660 292
Taxebundna kostnader
El 46 701 51 006
Vdrme 286 647 298 535
Vatten 39734 45 419
Sophamtning/renhalining 356157 3359
408 697 428 555
Ovriga driftkostnader
Forsakring 48 957 47 150
Kabel-TV 7 466 7371
Bredband 42 097 10 139
98 519 64 661
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 165 154 163 802
TOTALT DRIFTKOSTNADER 3 354 096 3625760
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Kreditupplysning 919 613
Tele- och datakommunikation 0 1041
luridiska atgarder 10 853 17 935
Inkassering avgift/hyra 900 1275
Revisionsarvode inkl. konsultationer 32 799 32 318
Féreningskostnader 422 391
Styrelseomkostnader 4 500 14 099
Fritids- och trivselkostnader 2011 381
Forvaltningsarvode 96 363 94 898
Administration 7943 14 683
Korttidsinventarier 3495 39 346
Konsultarvode 124 721 103 981
Bostadsratterna Sverige EkF6r 5090 4 980
290 016 325941
Not 6  PERSONALKOSTNADER 5 2020 2019

Anstéllda och personalkostnader
Féreningen har inte haft nagon anstalld.

Foljande erséttningar har utgatt

Not 7  AVSKRIVNINGAR 2020 2019
Byggnad 172 541 172 541
Forbattringar 370 162 370 162
Maskiner - 14 893 14 893

557 595 557 595
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"Not8  BYGGNADER OCH MARK ~ 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan - 44 471 108 44 471 108
Utgaende anskaffningsvérde 44 471 108 44471 108
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -8 106 821 -7564 119
Arets avskrivningar enligt plan _ 542 703 542 703
Utgdende avskrivning enligt plan -8 649 524 -8 106 821
Planenligt restvarde vid arets slut 35 821 584 36 364 286
| restvardet vid arets slut ingdr mark med 11 503 342 11 503 342
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 25 200 000 25200 000
Taxeringsvarde mark ] 46 000 000 46 000 000
71 200 000 71 200 000
Uppdelning av taxeringsvérde
Bostader 58 400 000 58 400 000
Lokaler ) - 12 800 000 12 800 000
71 200 000 71 200 000
Not 9 MASKINER 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 74 463 74 463
Nyanskaffningar 0 0
_ Utrangering/férsélining 0 0
Utgaende anskaffningsvérde 74 463 74 463
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -27 153 -12 261
Arets avskrivningar enligt plan -14 892 -14 892
Utrangering/férsaljning ] 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -42 045 -27 153
Redovisat restvérde vid arets slut 32418 47 310
Not 10 ANDRA LANGFRISTIGA 2020-12-31 2019-12-31
o VARDEPAPPERSINNEHAY
Insats Bostadsratterna Sverige A O 2800
2 800 2 800
~Not 11 OVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 16 927 16 974
Marnsavrakning 11315 11315
Klientmedel hos SBC 855 672 772 278
883 914 800 567
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Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan 316 004 396 070
Reservering enligt stadgar 213 600 213 600
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
_lanspraktagande enligt stdmmobeslut -316 004 -293 666
Vid arets slut 213 600 316 004
~Not 13 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réantesats Belopp Belopp Slut-bet.
2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31 dag
Nordea 1,350 % 5 000 000 5000 000 2022-11-16
Nordea 0,900 % 3 000 000 3 000 000 2025-08-20
Summa skulder till kreditinstitut 8 000 000 8 000 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 0 -3 000 000
8 000 000 5000 000
Om fem &r beriknas skulden till kreditinstitut uppga till 8 000 000 kr.
Lan som har slutférfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som |&ngfristig kan géras forst nar slutforfallodagen har passerat och
fortsatt beldning har bekréftats hos bank.
Not 14  STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 19 743 000 19 743 000
Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER R
Vatten 0 7 588
Ranta 11 588 12 007
Avgifter och hyror 356464 239129
368 052 258 724
Not 16  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Inga underhéllsarbeten &r planerade under 2021

Styrelsen féljer aktivt utvecklingen av utbrottet av det nya coronaviruset Covid-19 och

vidtar |dpande atgérder for att begrénsa eventuell paverkan pa féreningens verksamhet,

Styrelsen kan i dagsldget inte bedéma omfattningen av den eventuella paverkan (om
nagon) som utbrottet kan komma att f& pa foreningens resultat och verksamhet efter

rakenskapsarets slut.
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i
Bostadsrattsforeningen Vastergotland 13,
org.nr 769602-8682

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Vastergotland 13 for
rakenskapsaret 1 januari 2020 - 31 december 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av féreningens
finansiella stéllning per den 31 december 2020 och av dess
finansiella resultat for aret enligt Arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens
ovriga delar,

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund fdr uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar, Jag #r oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den
interna kontroll som den beddmer &r nodvéndig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedémningen av foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, ndr sa dr tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sikerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller p& fel, och att ldmna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns, Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvindare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund foér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig
felaktighet till féljd av oegentligheter &r higre an for
en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstdelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision for att utforma granskningsatgarder som
ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhorande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon  visentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om
jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen
fasta uppmidrksamheten pa upplysningarna i

arsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om

arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre kan
fortsatta verksamheten,

e utvarderar jag den oOvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér
den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

“
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Vastergotland 13 for
rakenskapsaret 1 januari 2020 - 31 december 2020 samt av
forslaget till dispositioner betrédffande féreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar férlusten
enligt forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar, Jag &ar oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r
tillrdckliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust,
Vid farslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsalideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for fdreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter, Detta
innefattar bland annat att fortlopande beddoma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen  och  foreningens  ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av fdrvaltningen, och
darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sédkerhet kunna
bedéma om nagon styrelseledamot i nagot visentligt
avseende:

o féretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot féreningen, eller

¢+ pa nagot annat sdtt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska fdreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av
sdkerhet bedoma om fdrslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet & en hog grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiacka atgarder
eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget  till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa
min professionella beddomning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet., Det innebdr att jag fokuserar granskningen
pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r
véasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgéarder och andra férhallanden
som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betridffande foreningens vinst eller forlust
har jag granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Stockholm den 7 juni 2021
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Matz Ekman
Auktoriserad revisor
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