Brf Véstergttland 13
769602-8682

Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Vastergotland 13

Styrelsen far harmed avge drsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2021.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhdll och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens rsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gér
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berékningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhdll bor anpassas utifrdn foreningens plan for underhéllet. Kommande underhall kan medféra att nya 1an
behdvs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver dren beroende pa olika
atgdrder. Féréndringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Forandring likvida medel.

s Foreningen foljer en underhdllsplan som stracker sig mellan dren 2016 och 2029.

e Inga stdrre underhdll &r planerade de narmaste dren.

o Medel reserveras arligen till det planerade underhdllet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
o Foreningens 1&n &r fér ndrvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.

o Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste &ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberattelsen.

Féreningens dndamal
Féreningen har till &ndamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1998-02-17. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1999-12-13
och nuvarande stadgar registrerades 2015-07-27 hos Bolagsverket. Foreningen har sitt site | Stockholm.

Féreningen dr ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Lars Tobias Grénberg Ordférande
Jonas Barsing Ledamot
Thomas Valentin Jaderlund Ledamot
Mark Schumacher Ledamot
Ingegerd Marianne Wincrantz Ledamot
Maria Cecilia Lindberg Suppleant
Lars Torsten Lundberg Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 15 protokollférda sammantraden.

Revisor
Matz Ekman Ordinarie Extern BDO

Valberedning
Mats Hallberg
Johan Soovéer

Sida 1av 17
(V| Hyb6NghPq-SJxbadehwe




Stammor
Ordinarie féreningsstéamma hélls 2021-06-10.

Brf Vastergotland 13
769602-8682

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:
Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
VASTERGOTLAND 13 1999 Stockholm

Fullvardesférsakring finns via Lansférsakringar.
Ansvarsfarsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjérrvdrme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1934 och bestér av 1 flerbostadshus.

Vardedret ar 1950.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 2 574 m?, varav 1 859 m? utgdr boyta och 715 m2 utgdr lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Féreningen upplater 25 ldgenheter med bostadsratt samt 1 lagenhet och 4 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

10

| [
e f '
i | | i |

1 rok 2 rok 3 rok

4 rok 5 rok >5 rok

Verksamhet i lokalerna Yta Léptid

Argo Arkitekter 180 m? 2024-12-31
Amasten Fastighets AB 200 m? 2023-12-31
Hudstylisterna Skénhetsklinik 51 m2 2024-01-01
Nguyen Thi Anh Thu 34 m? 2024-03-31

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Féreningen ar obligatoriskt momsregistrerad for uthyrning av p-platser/garage till externa hyresgaster.

Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Owrigt Garage for medlemmar. 16 platser for personbilar och 1 fér MC.
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Teknisk status

Brf Vastergdtland 13
769602-8682

Féreningen foljer en underhéllsplan som upprattades 2016 och stracker sig fram till 2029.

Nedanstdende underhall har utférts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar
Skadad fasad mot granngéarden i dster 2021
lagad
Ny styrutrustning i undercentralen 2021
Nya staket pd smdbalkongerna vaning 5 2021 De tidigare foljde inte dagens standard
Ny belysning pa garden 2021
Garaget renoverat och forsett med 2021 Ny LED-belysning, ommalat, WiFi och 15
laddboxar laddboxar
Samtliga fonster i trapphuset renoverade 2021
Fasadrenovering sodra, norra och dstra 2020
fasaderna mot gardarna
Ommalning av fénster mot gardar 2020
Platarbeten vid alla balkonger till lagenhet 2020
501 pga. gammalt konstruktionsfel
Ny torktumlare 2020
Installerat Biozone mot délig lukt i 2020
soprummet
Atgérdande av frostskador i fasad, 2019
renovering av balkonger
Byte av fotplat 2019
Byte av varmevéaxlare och expansionskarl 2019
till vindslagenhet
Ommalning av tak 2019
Atgarder av brister i ventilationen, OVK 2017
Avloppsstam del 2 i nedre kallaren 2016 Del av réret i nedre kallaren
Underhallsmalning av fonster 2016 Mot gata och i trapphus
Tatning av rékgangar 2015 Bekostades av berérda medlemmar. Alla
kunde dock inte tétas.
Malning av golv i kéllare 2015
En underhallsplan &r upprattad. 2015
Gasspisar 2014 Nya gasspisar i 2 av hyreslagenheterna.
Spolat rent avlopp pa gdrden och témt 2014
fallor i garaget
Kartering och rengdring av 2014 Manga medlemmar maste genomfora
ventilationskanaler atgérder. Bl.a. har ventiler byggts igen.
Nedre kéllaren 2014 Halva kallaren ommalad
Cirkulationspump, varmvatten 2014 Utbytt
Radonmatning 2014 Utan anmarkning
Element 2014 Samtliga ventiler ar utbytta
Avloppsrér i garaget 2013 Reparation/Byte
Hiss 2013 Renovering
Fibernat 2012 Till samtliga lagenheter och lokaler
Renovering av trapphus och mélning av 2012
golv i 6vre kéllaren
Lagenhetsdérrar 2010 Nya ddrrar
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Soprum 2010 - 2011 Nytt soprum
Elstambyte 2008 | samband med stambytet
Omputsning av fasad 2007 Fasader mot innegardarna
Fonster 2007 Samtliga fénster mot gardarna
Lokalerna (ltem + Lotén) 2006 Totalrenovering, VVS, el, interior, exteridr
Tvéttstugeventilation 2005
Garageport 2005
Entréport 2005
Skorstenarna 2003 Ommurning av de sdnderfrysta
skorstenarna gjordes i samband med
takomldggningen
Omlaggning av tak 2003 - 2004 | samband med vindsbygget
Nyinstallation hiss 2003 - 2004 Ny hissmotor samt div underhall
Markbeldggning innergdrdar 2002 - 2003
Nytt gardsbjalklag 2002 - 2003
Rorstambyte 2001 - 2008 Kontinuerligt, genomgripande under 08
Forvaltning
Féreningens forvaltningsavtal och dvriga avtal.
Avtal Leverantér
Teknisk forvaltning Driftia AB
Stadning Stadpoolen
Sophdmtning Urbaser
Underhall av véxter 1SS
El Ellevio

Ekonomisk férvaltning
Lagenhetsforteckning
Snoéskottning av tak
Klottersanering
Lassmed

Elarbeten

Maleri

Hiss

Bredband

Rengoring av sopkarl
Returpapper

Service av utrustning i tvattstugan
Entrématta

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Maélardalens Bygg & Takservice AB
Industrimalning i Stockholm AB

Hornsplans Lasservice
CeCe-El

Ekfeldts Maleriservice Ab
St Eriks Hiss

Ownit

Miljhuset i Stockholm AB
LL bolagen

Soderkyl

Elis Textil Service
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Féreningens ekonomi

Under &ret hyrde vi ut en lokal som statt tom. Nu &r alla 4 lokalerna uthyrda.

Foreningen har en lagenhet som hyrs ut.

Brf Vastergotland 13
769602-8682

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2021 2020

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORIAN 7 662 034 4459 788

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 2 154 424 2 029 500

Finansiella intakter 18 759 19 082

Erhéllet investeringsbidrag fran NvV 161 103

Minskning kortfristiga fordringar 0 57

Medlemsinsatser 0 3 750 000

Okning av kortfristiga skulder 0 1148764
2334 286 6 947 402

UTBETALNINGAR

Rérelsekostnader exkl avskrivningar 1290 231 3644112

Finansiella kostnader 94 507 101 044

Okning av materiella anlaggningstillgdngar 319 551 0

Okning av kortfristiga fordringar 197 250 0

Minskning av kortfristiga skulder 806 248 0
2707787 3745 156

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 7 288533 7 662 034

ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -373 501 3202246

*| jkvida medel redovisas i balansrakningen under posterna

Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader
Arsavgifter ":::?]I;r:r'
34% o Kapital-
Qvriga s kostnader
intdkter 5%

2%

Hyror
64%

Ovrig drift
21%

Fastighetssk
att/avgift
8%

Periodiskt
underhall
17%

Taxebundna
kostnader
22%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 0,3% av taxeringsvardet fér bostadshus med tillhérande tomtmark, dock blir
avgiften hogst 1459 kr per bostadslédgenhet. Lokaler beskattas med 1 pracent av lokalernas taxeringsvarde.
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Véasentliga handelser under rakenskapsaret
De storsta héndelserna i fastigheten under aret &r:

Den skadade fasade mot granngarden i dster &r lagad.
Samtliga fonster i trapphuset ar omsorgsfullt renoverade.

Ny styrutrustning i undercentralen.

Garaget ar ommalat, fatt ny LED-belysning och 15 laddstolpar
Garden har fatt ny belysning

Vi har hyrt ut en av lokalerna mot gatan som varit tom.
Alla medlemmar erbjods fonsterputs nar byggnadsstallningarna tagits bort frén gardarna.

Var hemsida ar uppdaterad med information om regler vid renoveringar, for tvdttstugan och sophanteringen samt
allmanna trivselregler.

Fyra Overlatelser av bostdder har skett.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 25 st
Overlatelser under aret: 3 st

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.
Antal medlemmar vid rakenskapsdrets borjan: 40
Tilkommande medlemmar: 6

Avgaende medlemmar: 5
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut; 41

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2021 2020 2019 2018
Arsavqift/m? bostadsrattsyta 402 404 404 404
Hyror/m?2 hyresrattsyta 1578 1495 1505 1368
Ladn/m?2 bostadsréttsyta 4413 4413 4413 7731
Elkostnad/m? totalyta 21 18 20 21
Varmekostnad/m? totalyta 121 111 116 116
Vattenkostnad/m? totalyta 19 15 18 17
Kapitalkostnader/m? totalyta 37 39 41 71
Soliditet (%) 79 69 79 68
Resultat efter finansiella poster (tkr) 230 -2 253 -2 589 -174
Nettoomséttning (tkr) 2,108 2022 2 008 2 075

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 859 m? bostader och 715 m? lokaler.
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Forandringar eget kapital

Disposition av
féregaende ars

Brf Vastergdtland 13
769602-8682

Belopp vid Férandring resultat enl Belopp vid
arets utgang under dret  stdmmans beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 19 900 862 0 0 19 900 862
Upplatelseavgifter 20027 760 0 0 20027 760
Fond for yttre underhall 213 600 213 600 -213 600 213 600
S:a bundet eget kapital 40 142 222 213 600 -213 600 40 142 222
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -6 243 961 -213 600 -2 040570 -3 989 791
Arets resultat 229 969 229 969 2254170 2254170
S:a ansamlad forlust -6 013 992 16 369 213 600 -6 243 961
S:a eget kapital 34 128 230 229 969 0 33 898 261
Resultatdisposition
Till féreningsstimmans forfogande star foljande medel:
arets resultat 229 969
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -6 030 361
reservering till fond for yttre underhéll enligt stadgar -213 600
summa balanserat resultat -6 013 992
Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspréktas 213 600
att i ny rékning dverfors -5 800 392

Betraffande foreningens resultat och stéllning i dvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.

Sida 7 av 17

[ v \ Hyb6NghPq-SJxbadehwe




Brf Vastergdtland 13
769602-8682

Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2021 2020
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 2 108 368 2 029 496
Ovriga rorelseintakter Not 3 46 056 4
Summa rorelseintakter 2154 424 2 029 500
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1125 769 -3 354 096
Ovriga externa kostnader Not 5 -164 462 -290 016
Avskrivning av materiella Not 6 -558 476 -557 595
anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader -1 848 706 -4201707
RORELSERESULTAT 305 717 -2 172 207

FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter 18 759 19 082

Rantekostnader och liknande resultatposter -94 507 -101 044

Summa finansiella poster -75 748 -81 963

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 229 969 -2 254 170

ARETS RESULTAT 229 969 -2 254 170
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Balansrakning

TILLGANGAR 2021-12-31 2020-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader Not 7,14 35 436 449 35 821 584

Maskiner Not 8 17 525 32 417

Summa materiella anlaggningstillgangar 35 453 973 35 854 001

Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga Not 9 2 800 2 800

vardepappersinnehav

Summa finansiella anlaggningstillgangar 2 800 2 800

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 35 456 773 35 856 801

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel  Not 10 1127 911 883914

Forutbetalda kostnader och upplupna ~ Not 11 161 103 0

intakter

Summa kortfristiga fordringar 1289013 883914

KASSA OCH BANK

Kassa och bank 6225011 6 806 362

Summa kassa och bank 6225 011 6 806 362

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 7 514 024 7 690 276

SUMMA TILLGANGAR 42 970 798 43 547 077
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 39928 622 39 928 622
Fond fér yttre underhall Not 12 213 600 213 600
Summa bundet eget kapital 40 142 222 40 142 222
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -6 243 961 -3 989 791
Arets resultat 229 969 -2 254 170
Summa ansamlad forlust -6 013 992 -6 243 961
SUMMA EGET KAPITAL 34 128 230 33 898 261
LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 13,14 3 000 000 8 000 000
Summa langfristiga skulder 3 000 000 8 000 000
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av skulder till Not 13,14 5 000 000 0
kreditinstitut
Leverantdrsskulder 539 132 1238737
Skatteskulder 8282 12 892
Ovriga skulder 59 093 29 135
Upplupna kostnader och forutbetalda ~ Not 15 236 061 368 052
intakter )
Summa kortfristiga skulder 5 842 568 1648 816
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 42 970798 43 547 077
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Noter

Not 1

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som foregdende ar.

P& grund av att individuell matning (IMD) numera &r skattepliktigt och
momsredovisning har uppréattats for &r 2018, 2019 och 2020, sa kan det innebéra en
bristande jamférbarhet mellan rakenskapsaret och det narmast féregaende
rakenskapsaret.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gérs i drsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for &rets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.

Lan som har slutférfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Beddmning om att redovisa den skulden som langfristig kan gdras f6rst nar
slutférfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekréftats hos bank.

Avskrivningar pé anldggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i
antal r tilldmpas.

Avskrivningar 2021 2020
Byggnader 100 &r 100 ar
Fastighetsrenovering 20-40 ar 20-40 ar
Fastighetsforbattringar 20ar 20ar
Laddstolpar 15 ar -
Port/sdkerhetsdorr 20 ar 20 ar
Stambyte 40 ar 40 ar
Tak 20 ar 20 ar
Maskiner 5ar 5 ar

Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det ldgsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vérdet.
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Not2  NETTOOMSATINING 2021 2020
Arsavgifter 729 352 729 486
Hyror bostader 56 436 56 436
Hyresbortfall 0 7 965
Hyror lokaler momspliktiga 1131034 1071563
Hyror lokaler 13 029 9 600
Hyror garage moms 16 000 0
Hyror garage 173 800 165 900
Hyresrabatt -12 780 -15930
Avgift andrahandsuthyrning 1485 4 467
Oresutjamning 1 10

2 108 368 2 029 496

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2021 2020
Extra statligt stod 7987 0
Ovriga intakter 38 069 4

46 056 4

Not4  DRIFTKOSTNADER 2021 2020
Fastighetskostnader
Fastighetsskdtsel entreprenad 69 098 68 851
Fastighetsskotsel bestélining 5272 2287
Snérojning/sandning 3611 3611
Stadning entreprenad 26 735 25934
Stadning enligt bestallning 18 380 8 088
Mattvatt/Hyrmattor 8 448 6 399
Hissbesiktning {ia)ia 1281
Garage/parkering 5765 0
Sophantering 6259 3010
Gard 8394 16 481
Serviceavtal 10 466 3894
Forbrukningsmateriel 5869 11209

169 610 151 047
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 11049
Brf LAgenheter 0 20810
Lokaler 1 000 0
Tvattstuga 1424 5970
Entré/trapphus 2 504 2 240
Las 16 450 4 430
VVS 2 806 7157
Elinstallationer 62 811 23769
Hiss 1703 0
Balkonger/altaner 5 880 115 787
Garage/parkering 0 3823
Skador/klotter/skadegdrelse 6932 25418
Vattenskada -217 975 209 888

-116 466 430 342
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Not 4 fortsattning 2021 2020
Periodiskt underhall
Tvéttstuga 0 37 555
Varmeanldggning 33 702 0
Fonster 75 877 647 916
Balkonger/altaner 41 250 1414 866
Garage/parkering 202 250 0
353 078 2 100 337
Taxebundna kostnader
El 52 966 46 701
Varme 310 671 286 647
Vatten 49 149 39734
Sophdmtning/renhdlining 39 465 35615
452 251 408 697
Ovriga driftkostnader
Forsdkring 51 351 48 957
Kabel-TV 7585 7 466
_Bredband 42 475 42 097
101 362 98 519
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 165 934 165 154
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1125769 3 354 096
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2021 2020
Kreditupplysning 1540 919
Medlemsinformation 105 0
Tele- och datakommunikation 1991 0
Juridiska atgarder 11 000 10 853
Inkassering avgift/hyra 2 476 900
Revisionsarvode inkl konsultationer 36 651 32 799
Foreningskostnader 1327 422
Styrelseomkostnader 4127 4 500
Fritids- och trivselkostnader 648 2011
Forvaltningsarvode 98 466 96 363
Administration 1260 7 943
Korttidsinventarier 0 3495
Konsultarvode 9538 124 721
Bostadsratterna Sverige Ek For 0 5090
OBS konto -4 668 0
164 462 290 016
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Not 6  AVSKRIVNINGAR 2021 2020
Byggnad 172 541 172 541
Forbattringar 371042 370 162
Maskiner 14 893 14893

558 476 557 595

Not 7 BYGGNADER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid érets borjan 44 471 108 44 471 108
Nyanskaffningar* 158 448 0
Utgaende anskaffningsvarde 44 629 556 44 471 108
Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Vid arets borjan -8 649 524 -8 106 821
Arets avskrivningar enligt plan -543 583 -542 703
Utgaende avskrivning enligt plan -9 193 107 -8 649 524
Planenligt restvarde vid arets slut 35 436 449 35 821584
| restvérdet vid rets slut ingdr mark med 11 503 342 11 503 342
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 25 200 000 25 200 000
Taxeringsvarde mark 46 000 000 46 000 000

71 200 000 71 200 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 58 400 000 58 400 000
Lokaler 12 800 000 12 800 000
71 200 000 71 200 000
*Nyanskaffningar har minskats med ett
bidrag pa 161 102 kr.

Not 8 MASKINER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Vid érets borjan 74 463 74 463
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forséljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 74 463 74 463
Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Vid &rets borjan -42 046 -27 153
Arets avskrivningar enligt plan -14 892 -14 892
Utrangering/férséljining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt -56 938 -42 045
plan
Redovisat restvarde vid arets slut 17 525 32418
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Not9  ANDRA LANGFRISTIGA 2021-12-31 2020-12-31

VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 2 800 2 800
2 800 2 800
Not 10 (OVRIGA FORDRINGAR 2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 16 936 16 927
Momsavrakning 47 453 11315
Klientmedel hos SBC 787 439 855 672
Rantekonto hos SBC 276 083 0
1127 911 883914
Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2021-12-31 2020-12-31

UPPLUPNA INTAKTER
Bidrag laddstolpar 161 103 0
161 103 0
Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2021-12-31 2020-12-31
Vid &rets borjan 213 600 316 004
Reservering enligt stadgar 213 600 213 600
Reservering enligt stdmmabeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut -213 600 -316 004
Vid arets slut 213 600 213 600
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Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31 andringsdag
Nordea 0,900 % 3 000 000 3 000 000 2025-08-20
Nordea 1,350 % 5 000 000 5 000 000 2022-11-16
Summa skulder till kreditinstitut 8 000 000 8 000 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -5 000 000 0
3 000 000 8 000 000
Om fern &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 8 000 000 kr.
Lan som har slutférfallodag inom ett ar frén bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder.
Beddmning om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar slutforfallodagen har
passerat och fortsatt beldning har bekréftats hos bank.
Not 14  STALLDA SAKERHETER 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 19 743 000 19 743 000
Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2021-12-31 2020-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Ranta 11 588 11588
Avgifter och hyror 224 473 356 464
236 061 368 052
Not 16  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Laddstolparna i garaget planeras att tas i bruk under februari 2022. De som &nskar
anvanda dem betalar en manadsavgift och elférbrukningen.
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Styrelsens underskrifter

Stockholm, den dag som framgér av de elektroniska underskrifterna.

Lars Tobias Grénberg Jonas Barsing
Ordférande Ledamot

Thomas Valentin Jaderlund Mark Schumacher
Ledamot Ledamot

Ingegerd Marianne Wincrantz
Ledamot

Min revisionsberéattelse har limnats den dag som framgdr av min elektroniska underskrift.

Matz Ekman
Auktoriserad revisor

Sida 17 av 17
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i
Bostadsrattsforeningen Vastergotland 13,
org.nr 769602-8682

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Véstergdtland 13 for

rikenskapsaret 1 januari 2021 - 31 december 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens
finansiella stéllning per den 31 december 2021 och av dess
finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberittelsen dr férenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att fdreningsstamman faststaller
resultatrikningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i férhallande till
féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret fgr att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedémer ar nédvéandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedémningen av foreningens férmaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om
férhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att l@mna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sikerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti
for att en revision som utfdors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsté pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan

férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvindare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker
och inhd@mtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig
felaktighet till féljd av oegentligheter &r hogre an for
en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosdttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision for att utforma granskningsatgédrder som
ar lampliga med hansyn till omstéandigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

+  utvarderar jag lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvéands och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

¢ drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar acksa en
slutsats, med grund i de inhdamtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon  visentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana héandelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om
jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen
fasta uppmirksamheten pa upplysningarna i

arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om

arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden géra att en férening inte langre kan
fortsétta verksamheten.

e utvdrderar jag den G&vergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort
en revision av styrelsens férvaltning for
Bostadsréttsforeningen Vastergétland 13 for
rikenskapsaret 1 januari 2021 - 31 december 2021 samt av
forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten
enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar
tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till
de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och
risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehav, likviditet ach stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande beddma
féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation dr utformad sa att bokfdringen,
medelsforvaltningen  och  foreningens  ekonomiska
angeligenheter i 8vrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av farvaltningen, och
dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna
bedéma om ndgon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

¢ foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot féreningen, eller

e« pd ndgot annat sdtt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska fdreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och darmed
mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av
sikerhet beddma om forslaget ar fdrenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder
eller férsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
farenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras pa
min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen
pa sadana atgirder, omraden och fgrhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
dvertriadelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och prdvar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra férhallanden
som #r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet, Som
underlag fér mitt uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust
har jag granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsréttslagen.

Anmdrkning

Enligt 8 kap. 2 § arsredovisningslagen ansvarar foreningens
styrelse for att arsredovisningen lamnas till revisorn senast
sex veckor fore den arsstamma dar arsredovisningen ska
behandlas. Jag har inte erhdllit arsredovisning och
rakenskapsmaterial ~ fran  foreningens  ekonomiska
férvaltare i sadan tid att jag har kunnat genomfdra min
revision och avldmna min revisionsberattelse i lagstadgad-
och stadgeenlig tid. Enligt min beddmning &r det
foreningens ekonomiska fdrvaltare som ar ansvarig for
bristen och styrelsen kan endast i minimal omfattning
belastas for att de i strid med arsredovisningslagen, lagen
om ekonomiska foreningar och fdreningens stadgar inte
uppfyllt de tidsfrister som dar anges kring
arsredovisningens  avldmnade  till  revisor  och
offentliggdrande till féreningens medlemmar.

Stockholm den 29 maj 2022

Matz Ekman
Auktoriserad revisor
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